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Изменения на 
ипотечном рынке

№ Банк
Портфель ипотечных 
кредитов на 1 января 

2009г., тыс. руб.
№ Банк

Портфель ипотечных 
кредитов на 1 января 

2010г., 
тыс. руб.

1 Сбербанк 503 663 410 1 Сбербанк -

2 ВТБ 24 167 919 774 2 ВТБ 24 141 809 068

3 DeltaCredit 48 036 954 3 DeltaCredit 47 627 540

4 Уралсиб 46 300 764 4 Уралсиб 41 004 746

5 Кит Финанс 41 940 047 5 ТрансКредитБанк 30 090 6975 Кит Финанс 41 940 047 5 ТрансКредитБанк 30 090 697

6 Абсолют Банк 36 678 997 6 Райффайзенбанк 27 739 499

7 Райффайзенбанк 32 264 800 7 БСЖВ 21 388 000фф

8 ГПБ-Ипотека 31 990 889 8 Росбанк 18 79 5 012

9 Транскредитбанк 28 417 863 9 Ханты-Мансийский 
Банк 12 869 327Банк

10 Москоммерцбанк 27 358 858 10 Запсибкомбанк 11 602 699
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Динамика развития 
ипотечного рынка

Объем ипотечного рынка, млрд. руб.
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Восстановиться до уровня 2008 года российский 
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д ур д р
рынок ипотеки сможет только к 2012 г.

Источник: собственный анализ ДельтаКредит, основанный на статистике МинЭкономРазвития и данных Росстата
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Андеррайтинг & 
Управление просрочкой

Collection

Soft, hard, legal 
collection

Мониторинг

Регулярный анализ 
платежной 
дисциплины

Андеррайтинг залога

Анализ 
залога 
независимым 
оценщиком Андеррайтинг залогаоценщиком

Экспертная оценка
Базы данных

Андеррайтинг

Формальный анализ
БКИ
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Предандеррайтинг
БКИ



Качество андеррайтинга

Лимиты Бизнес-процессы

Персонал Последконтроль

UnderwritingТехнологичность Страховое покрытие

БКИ + базы

Независимая оценка 

Методология
Структура

Низкий уровень просрочки

залога

Низкий уровень просрочки
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Рост просрочки как результат  
головокружения от успехов

Рост объема просроченной задолженности на ипотечном рынке
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Объем просроченной задолженности, по нашим прогнозам, начнет 
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сокращаться с 4 квартала 2010.
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Просроченная 
задолженность 90+

9.33%

8.66%9%

10%

6%

7%

8%

2 62% 3.07% 3.31% 3.73%4%

5%

6%

1.09%
1 .68%

2.12%
2.62%

0 .51% 1 39% 1 70%

1.70% 1 .48% 1.57% 1 .55%

1%

2%

3%

0.51%
0 .51%

0 .71%
1.39% 1 .70%

0%

1%

3КВ 2008 4КВ 2008 1КВ 2009 2КВ 2009 3КВ 2009 4КВ 2009 1КВ 2010 2КВ 2010
Просроченная задолженность АИЖК ,  %

Просроченная задолженность РФ,  %

Просроченная задолженность DeltaCredit,  %

05 окт.2010

р р ,

Источник: ЦБ РФ, АИЖК, ДельтаКредит 17



Анализ тенденций 
просроченной задолженности
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Реструктуризация

Реструктурированные кредиты Просроченные реструктурированные кредиты
(% от просроченных)

3.50%

21 .51%

25.00%

2.19%

2.38% 2.42%
2.55%

2.97% 2.98% 2.95%

2.77%

2.55%

2.32%
2.23%

2.50%

3.00%

20 .84%

14.69 %

1 5.23%

18.35%

15.00%

20.00%

1 .19%

1 .37%

1.55%
1.63%

1 .75%

2.00%

1.81% 1 .81%
1.74%

1.61%
1 .46%

1.39%

1 05%

1.42%

1.90%

1.6 1%

1.50%

2.00%
1 0 .85% 14.0 9%

1 0 .00 %
1 1 .66 %

1 0 .6 3%

10.00%

0 .30%

0 .48%

0.88%

1.05%

0.11%

0.57%

0 .80%

0.50%

1.00%

5.1 7%

5.6 2%
6 .6 1%

5.64%
5.00%

Доля реструктурированных кредитов в кредитном портфеле 
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достигла максимального значения 2,98% в январе 2010 и с тех пор 
снизилась до 1,61%

Доля просроченных реструктурированных кредитов достигла
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Доля просроченных реструктурированных кредитов достигла 
максимума в 21,5% в апреле 2010



Взаимодействие с АРИЖК

Общий объем кредитов ДельтаКредит 25 602Общий объем кредитов ДельтаКредит – 25 602

ККоличество реструктурированных кредитов:

Собственные - 609

АРИЖК (1-й уровень) - 49

Количество кредитов (2-й уровень)

АРИЖК (2-й уровень) – 16 
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Взаимодействие с АРИЖК

Плюсы:

В отличие от некоторых нормативных актов ЦБ, которые ряд положительных 
для Кредитора изменений (в части расчета капитала, резервов) жестко 
привязали к ипотечным кредитам, выданным по стандартам АИЖК, здесь таких 
требований нет

В некоторых вопросах идут навстречу, разрешают нам собирать документы р р ду р у, р р р д у
(например, при незначительном превышении стоимости квадратного метра)

Покупка валютных кредитов без необходимости изменения валюты кредита на 
балансе Кредиторабалансе Кредитора

Возможность выбора Кредитором способа проверки (самостоятельно или через 
агентов АРИЖК)

Минусы:

Работа с агентами: регламент и контроль (Кредитор не видит и не понимает, 
какие действия они выполняют отсутствуют формы отчетности для Кредитора)какие действия они выполняют, отсутствуют формы отчетности для Кредитора)

Необоснованно большой дисконт

Небольшое количество кредитов которые продаются
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Небольшое количество кредитов, которые продаются
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Спасибо за внимание!

Ваши вопросы?
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